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Reunido ordindria pablica de 2021/09/13

16. UNLIMITED TENDENCY - LDA. - RECONHECIMENTO DE
INTERESSE PUBLICO ESTRATEGICO DO EMPREENDIMENTO, NOS
TERMOS E PARA 0OS EFEITOS DOS ARTIGOS 31° E 32° DO
REGULAMENTO PDM:

Do Sr. Vereador Miguel Bandeira, submetendo & apreciagdo do Executivo
Municipal, a dispensa do procedimento de avaliagdo ambiental estratégica
e a abertura do periodo de discussdo publica ndo inferior a 20 dias Uteis,
conforme informacfes técnicas prestadas pela Direcdc Municipal de

Urbanismo, Ordenamento e Planeamento /Divisao de Planeamento.

Gabinete de Apoio aos Orgdos Autarquicos



BRAGA DMUOP-DPOT - DIVISAQ DE PLANEAMENTO

E Municfpio

Processo Obra: 2021/450.10.204/5082
Registo de entrada: E/31853/2021 e E/36214/2021
Requerente: Unlimited Tendency - Lda.

Local da obra: Lote 3, Loteamento Municipal na Agrinha, Nogueira,

Informagéao: 18852 de 12/08/2021
Assunto: Reconhecimento de interesse piblico estratégico

Informagao:

1.

Solicita-se 0 reconhecimento de interesse plblico municipal no ambito do conceite de empreendimento
estratégico, nos termos do artigo 31° do RPDM, para reabilitagéo de edificio existente para instalagdo de
servigos, localizado no loteamento municipal na Agrinha, freguesia de Nogueira,

A construgdo existente, correspondente ao edificio do Projeto Homem, com 2 015m2 de area de implantagéo e

3372m2 de area de construgio, esta localizada no lote 3 do loteamento com alvara n°20/2006 de 20 de

dezembro.

Pretende a reabilitagdo do edifico existente e promover um uso com muitiplas vertentes, ao nivel da inovagéo,

sustentabilidade e integragdo. Desta forma, propdem-se incvador afravés da oferta de um produto ambivalente

e flexivel, ao nivel do trabatho e habitagde, com a componente de lazer, satde e cultura. A sustentabilidade &

apresentada pelo aproveitamento do edificado existente, reduzindo a intervengéo e otimizando recursos, nas

compoenentes técnicas e arquitetonicas. Relativamente a integracéo, trata-se da capacidade de flexibilidade da
solugdo. As condigbes encontram-se indicadas no relatdrio de incidéncias apresentado.

O pedido encontra-se corretamente instruido, com:

a. Minuta do contrato de investimento com o Municipio de Braga (E/31853/2021);

D. Relatdrio de incidéncias territoriais, com explicagéo do reduzido impacto ambiental, Este relatorio inclui
memoria Descritiva, planta de localizag&o e do loteamento, e os extratos cartograficos necessérios & sua
localizagdo e enquadramento no PDM (E/36214/2021).

O pretendido & enquadréavel nas alineas a) e d) do n®1 do artigo 31° do PDM, pela inovag&o na criagdo de

espago ambivalente integrando habitagio/ trabalho/ salde/ cultura/desporto e por englobar um investimento de

cerca a 2 500 000€.

Atendendo a fundamentag8o apresentada no relatério de incidéncias territoriais entendemos desnecessaria a

avaliagdo ambiental estratégica, estando o procedimento sujeito a discuss&o piblica por periodo néo inferior a

20 dias, em confermidade com o disposto no n°3 do artigo 32° do PDM.
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7. Oterreno encontra-se classificado como Espago de uso especial (UH - equipamentos) e UOPG 22 — Area Sul
da Cidade de acordo com a Carta de Qualificagdo do Solo do PDM. O uso previsto de servigos tem
enquadramento no n®1 do artigo 33° do RPDM, por se verificar que a pretens&o reabilita o edificio existe para a
prestagao de servico ambivalente em varias areas.

8. A pretensdo concretiza um dos objetivos estratégicos previstos no artigo 2° do PDM: Braga, um territdrio para
investir.

9. Em conclusdo, o pedido encontra-se corretamenie instruido, tem enquadramento no conceito de
empreendimento estratégico, e pode ser enviada para reunido de camara para que delibere sobre:

a. Adispensa do procedimento de Avaliacac Ambiental Estratégica;

b. A abertura de um petiodo de discuss3o piblica ndo inferior a 20 dias uteis.

A Chefe da DP,
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CONTRATO DE INVESTIMENTO

ENTRE,
MUNICIPIO DE BRAGA, passoa coletiva de Direito Publico n.° 506 901173, com sede na Praca do
Municipio, 4730-749 Braga, neste ato representada pelo Senhor Presidente da Camara, Ricardo

Bruno Antunes Machado Rio, designado para efeitos do presente contrato por MB;

IB ~ AGENCIA PARA A DINAMIZACAO ECONOMICA, E.M., pessoa coletiva n.° 504 807 706, com
sede na Av. Dr. Francisco Pires Gongalves, Apartado 60, 4711-909 Braga, neste ato representada
pelo Senhor Presidente do Conselho de Administracéo, Gil Carvalho, designada para efeitos do

presente contrato por InvestBraga;
E

UNLIMITED TENDENCY, LDA, pessoa coletiva n°® 515894460 com sede na Rua do Castelo, 41,
freguesia de José de S. Lazaro e S. Jodo do Souto, concelho de Braga, neste ato representada

pelo sécio gerente designada para efeitos do presente contrato

por UT;

CONSIDERANDO QUE:

a. Os Municipios dispéem de atribuigcdées no dominio da promogao do desenvolvimento, de
acordo com o disposto no artigo 23.°, n.° 2, alinea m), da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro;

b. Para execucdo das referidas atribuicbes sdo outorgadas aos 6rgaos municipais
competéncias ao nivel do apoio a captacdo e fixagdo de empresas, emprego e investimento
nos respetivos Concelhos, previstas nos artigos 25.°, n.° 2, alinea k), e 33.°, n.°1, alineas 0), r) e
u) da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro;

c. O regulamento do Plano Diretor Municipal de Braga (PDMB) prevé a classificagao de
Empreendimentos Estratégicos, todos aqueles processos de licenciamento a que, por
deliberacdo da Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada da Camara
Municipal, seja reconhecido interesse publico estratégico pelo seu especial impacto na
ocupacao do territdrio, pela sua importancia para o desenvolvimento econémico e social do
concelho, ou pela sua especial funcionalidade ou expressao plastica ou monumental,
carecendo da realizagao do presente contrato de investimento, previstas na Secgao VI, no
Artigo 31° do referido regulamento;

d. AlnvestBraga é uma empresa municipal, cujo capital social é integralmente detido pelo MB,
que tem por objeto a exploragdo de atividades de interesse geral e a promocao do
desenvolvimento local e regional, por delegacdo da Camara Municipal de Braga, através da
prossecugao de atividades com vista a dinamizagao econdmica da regido de Braga, e de
iniciativas que promovam a sua valorizagdo, a internacionalizacdo e a captagao de
investimentos nacionais ou estrangeiros, cabendo o papel de apoio e acompanhamento aos
projetos de investimento e a monitorizagdo da efetiva concretizagdo dos contratos de

investimento realizados pelo municipio com os investidores;



e.

A UT pretende realizar um investimento, no Concelho de Braga, no valor de €2 500 000 (dois
milhdes e quinhentos mil euros), a aplicar nas instalagdes de acordo com o levantamento
topogréfico presente no Alvara n® 20/2006 de 20 de dezembro, num edificio com 2 015
metros quadrados de implantagao e 3 372 metros quadrados de construgio, a implantar
num prédio misto denominado Lote 3, com a area total de 8 027 metros quadrados, sito em
Loteamento Municipal na Agrinha, freguesia de Nogueira, concelho de Braga e também no
reforgo da oferta de um edificio com carater inovador e transformador do local onde se
insere tendo capacidade para a criagdo de um lifestyle que combine a ideia de negédcio,
descanso, saude, arte, gastronomia e bem-estar.,

O MB e a InvestBraga reconhecem ser de importancia estratégica para o desenvolvimento
do Concelho a concretizagdo do projeto acima referido, sendo que declara este projeto como

um projeto de interesse econdmico para o municipio;

E, de livre e boa-fé, acordado e reduzido a escrito o presente Contrato de Investimento, do qual

fazem parte os considerandos supra indicados e que se regera pelas seguintes clausulas:

CAPITULO |
DEFINICOES

CLAUSULA 12
DEFINICOES

Para efeitos do presente Contrato de Investimento os termos e expressdes abaixo indicadas

tém o significado e contelido seguintes:

a)

Alteragdo das Circunstancias («hardship») (Cldusula de Salvaguarda) — A altera¢do anormal
das circunstancias, inclusive de ordem econdémica, alheia a vontade das Partes e em que
estas fundaram a vontade de estabelecer o presente Contrato de Investimento, tornando
mais onerosa a execugao do contrato, embora ndo impossivel, proporcionando a
possibilidade de revisao unilateral ou a resolugdo do contrato, nos termos previstos no

presente contrato;

b) Anexos - Os documentos identificados na clausula 11.%, cujo contelido faz parte integrante
P

<)
d)

e)

a)

do presente Contrato;

Contrato - O presente Contrato de Investimento, incluindo todos os seus Anexos;

For¢a Maior — Facto natural ou situagédo imprevisivel e inevitavel cujos efeitos se produzam
independentemente da vontade ou das circunstancias préprias do MB e da UT e que
impegam a realizagdo dos objetivos do Contrato e/ou cumprimento das obrigacées das
Partes;

Incentivos —~ Conjunto de investimentos, apoios e beneficios concedidos pelo MB a UT;
Partes - O MB, a InvestBraga e a UT;

Projeto / Empreendimento — Construcdo de novas instalagées, reforco da capacidade
tecnoldgica e da atividade de 1&D, de acordo com o Plano de Investimento que constitui o

Anexo | ao presente Contrato;



h) Periodo do Investimento ~ O periodo compreendido entre a data da assinatura do presente

Contrato e o periodo subsequente de 3 (trés) anos;

i) Vigéncia do Acordo -~ Periodo correspondente ao Periodo do Investimento.

1)

2)

3)

CAPITULO II
CARACTERIZACAO DO PROJETO

CLAUSULA 2.2
OBJETIVOS DO PROJETO

Constituem objetivos do Projeto:

a) Arealizagdo, durante o Periodo do Investimento, de um investimento que se estima em
€2 500 000 (dois milhdes e quinhentos mil euros), de acordo com o Plano de
Investimento incluide no Anexo | ao presente Contrato;

b) O reforgo da capacidade inovadora da empresa com uma oferta ajustada ao uso mais
adequado a sua localizagao;

O cumprimento das obrigacdes e dos objetivos da presente Clausula estara condicionado

a ndo ocorréncia de eventos suscetiveis de serem considerados Forga Maior ou Alteracdo

das Circunstancias («hardship»).

A verificacdo de casos de Forca Maior ou de Alteracdo das Circunstancias seré reconhecida

por conciliagdo das Partes ou por recurso aos tribunais competentes da Comarca de Braga.

CLAUSULA3?
CONCRETIZAGCAO DO PROJETO

O Projeto serd concretizado pela UT nos termos e condi¢des indicados no presente Contrato.

1

2)

3)

CLAUSULA 42
ACOMPANHAMENTO DO PROJETO

Sem prejuizo das competéncias legalmente atribuidas a outras entidades, incumbira a
InvestBraga a responsabilidade de assessorar, acompanhar e fiscalizar a execugao do
presente Contrato, devendo a (home da empresa) fornecer-lhe todas as informacgoes,
documentos e esclarecimentos necessarios e relevantes para o efeito.

Em qualquer caso, a (nome da empresa), facultard, com a periodicidade anual, de motu-
proprio, com inicio durante o 1.° trimestre do ano seguinte ao da celebracdo do presente
contrato, ou sempre que a InvestBraga o solicitar, a documentagdo adequada a demonstrar
que estdo a ser satisfeitos os objetivos e obrigagdes constantes do presente Contrato,
designadamente, documentos comprovativos de regularizacdo das obrigacées fiscais e
para com a Seguranga Social, mapas de pessoal, balancos e demonstragdes de resultados
ou quaisquer outros documentos contabilisticos ou de outra natureza, relativamente ao
Projeto.

A (nome da empresa) facultard a InvestBraga, ou a qualquer outra entidade por esta

nomeada, acesso aos locais de realizagdo do Projeto.



1)

2)

CAPITULO IlI
OBRIGAGOES
CLAUSULAS.?
OBRIGAGCOES DA UNLIMITED TENDENCY, LDA

Pelo presente Contrato, e sem prejuizo do disposto noutras clausulas contratuais, a UT

obriga-se a:

a)

b)
c)

d)

e)

g)

Realizar, durante o Periodo do Investimento, um investimento que se estima em

€2 500000 (dois milhées e quinhentos mil euros), de acordo com o Plano de

Investimento incluido no Anexo | ao presente Contrato;

Alcancar os objetivos previstos na Clausula 2.7;

Construir as instalagbes cumprindo o loteamento aprovado conforme as disposicées

ambientais legais em vigor, apos obtengdo dos licenciamentos e autorizacdes

necessarios;

Cumprir com as suas obrigacées fiscais e perante a Seguranca Social;

Fornecer a InvestBraga e ao MB, sempre que solicitado e no prazo de 10 (dez) dias a

contar da rece¢do do pedido, os documentos, elementos, informagdes e

esclarecimentos necessarios ao acompanhamento, controlo e fiscalizagdo do presente

Contrato, designadamente:

i) documentos comprovativos do cumprimento das obrigagdes fiscais;

iij documentos comprovativos do cumprimento das obrigacdes para com seguranga
social;

Manter uma situacao financeira equilibrada;

Dispor de contabilidade organizada de acordo com a normalizagdo contabilistica e

outras disposigdes legais em vigor para o respetivo setor de atividade, que seja

adequada as analises requeridas para apreciagdo e acompanhamento do Projeto e

permita autonomizar os efeitos do mesmo;

As obrigagdes previstas no nimero 1 da presente clausula devemn ser executadas no prazo

maximo de 3 (trés) anos a contar da data da assinatura do presente Contrato.

CLAUSULA 6.2
RECONHECIMENTO DE PROJETO DE INTERESSE ESTRATEGICO

Sob condigdo de deliberacdo da Assembleia Municipal, sob proposta devidamente

fundamentada da Camara Municipal, € reconhecido pelo MB e pela InvestBraga o interesse

publico estratégico do projeto/empreendimento da UT, em conformidade com as alineas a) b)

e d), do Artigo 31°, Secgao VI, do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Braga (PDMB).

CAP[TULO IV

ARTICULAGAO DAS OBRIGAGOES DAS PARTES E INCUMPRIMENTO DO CONTRATO



CLAUSULA 72
PRINCIPIOS GERAIS
O reconhecimento de projeto/empreendimento de interesse publico estratégico previsto na
Clausula 6. constitui contrapartida do exato e pontual cumprimento pela UT dos objetivos e

obrigacdes fixadas nos termos e condi¢bes constantes do presente Contrato e Anexos.

CLAUSULA B2
INCUMPRIMENTO PELA UNLIMITED TENDENCY, LDA

1) Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, no numero 2 da Clausula 2.2, no nimero 3
da clausula 62, e no numero seguinte da presente Clausula, no caso de nao cumprimento
pela UT de qualquer dos objetivos ou de qualquer das obrigagées que Ihe estéo fixados nos
termos e condigoes deste Contrato e respetivos Anexos, o MB, mediante comunicacao
enviada a UT, podera resolver o Contrato, independentemente de qualquer interpelagao,
implicando a perda do reconhecimento de projeto / empreendimento de interesse ptiblico
estratégico, e tendo direito, designadamente, ao pagamento pela UT do montante
correspondente a quaisquer beneficios, apcios e incentivos concedidos pelo MB,
proporcional ao periodo de tempo que medeia entre a data da resolucdo do Contrato até
ao termo do Periodo do Investimento.

2) Sem prejuizo do disposto no nimero 1, constituem também fundamento de resolucéo a
prestacao pela UT de informagées falsas sobre a sua situagdo ou viciacdo de dados
fornecidos na apresentacio, apreciacdo e acompanhamento do Projeto.

3) A comunicagdo da decisdo de resolugdo referida no ndmero 1 produz efeitos imediatos,

independentemente de qualquer outra formalidade.

CAPITULO V
INTERPRETACAO, INTEGRAGCAQ, APLICACAO DO CONTRATO DE INVESTIMENTO E
RESOLUGAO DE LITIGIOS

CLAUSULA 9
PRINCIPIO GERAL
Sempre que entre as Partes Contratantes se suscitemn duvidas quanto a interpretacao,
aplicagao ou integragao do presente Contrato ou se suscitar litigio ou situacdo de Forca Maior
ou de Alteragao das Circunstancias, aquelas envidardo os melhores esforgcos para obter o acordo

ou resolverem amigavelmente as divergéncias ou litigios.

CLAUSULA10.2
FORO COMPETENTE
Para resolucdo de todos os litigios emergentes do presente Contrato fica estipulada a
competéncia do Tribunal Administrativo e Fiscal de Braga, com expressa rendncia a qualquer

outro.



CAPITULO VI
DISPOSIGOES FINAIS

CLAUSULATI?
ANEXOS
Fazem parte integrante do Contrato, para todos os efeitos legais e contratuais, os seguintes
Anexos:
Anexo I: Plano de Investimento;

Anexo lI: Planta do local de implementacao do projeto.

CLAUSULA 122
COMUNICACOES
1) Quaisquer comunicagdes ou notificagdes previstas no Contrato, salvo disposicao especifica
em contrario, serdo sempre efetuadas por escrito e remetidas:
a) Em mdo, desde que comprovadas por protocolo;
b) Por telefax, desde que comprovado por "Recibo de transmissao ininterrupta”;
c) Por correio registado com aviso de rececao.
2) Consideram-se, para efeitos do presente Contrato, como domicilios das Partes, as seguintes
moradas e postos de rececao:
a) InvestBraga
Att. Sr. Presidente do Conselho de Administragdo da IB - Agéncia para a Dinamizacao
Econdmica, EM
Av. Dr. Francisco Pires Gongalves, Apartado 60, 4711-909 Braga
b) MB
Att. Sr. Presidente da Camara Municipal de Braga
Dr. Ricardo Bruno Antunes Machado Rio
Praca do Municipio, 4730-749 Braga
c) UuUT
Att. Sr. Diogo Jorge Saraiva Guimarédes
Rua do Castelo, 41, 4700-317 Braga
3) As Partes poderdo alterar os seus domicilios indicados, mediante comunicagdo prévia
dirigida a outra Parte, com a antecedéncia ndo inferior a 3 (trés) dias, sob pena de
considerarem efetuadas as comunicacdes ou notificagdes realizadas para os domicilios
referidos no nimero 2.
4) As comunicacgdes ou notificacdes feitas nos termos dos nimeros anteriores consideram se
efetuadas ainda que sejam rejeitadas, ou venham devolvidas por ndo terem sido

reclamadas na estacdo dos correios.

CLAUSULA13?
PRAZOS E SUA CONTAGEM
Os prazos fixados no presente Contrato contam-se em dias seguidos de calendario, salvo se

contiverem indicagdo expressa em dias Uteis.



CLAUSULA 142
PRAZO E EFICACIA
1} Sem prejuizo do disposto ne niimero 2 da presente Clausula, o presente Contrato entra em
vigor e produz efeitos a partir da data da sua assinatura.
2) O presente Contrato serd vdlido desde a data da sua celebrago até ac termo do periodo
de Vigéncia do Acordo, previsto na alinea i} da Clausula 12, se, entretanto, nio for revagado

ou resolvido.

Feito em Brags, ao 1° dia do més de julho de 2021, e 2 exemplares,

Pela INVESTBRAGA

Pelo MUNICIPIO DE BRAGA

Pela UNLIMITED TENDENCY, LDA




ANEXO |
PLANO DE INVESTIMENTO
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CLOUD Coworking Office, Barcelona

MEMORIA DESCRITIVA

Exmo. Sr. Presidente da
Camara Municipal de Braga

03 de agosto de 2021

PI-CO-2
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Memdria Descritiva | PLCO.2

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

Assunto: Reconhecimento de projeto enquanto Empreendimento Estratégico

Requerente: Unlimited Tendency, Lda

Local da obra: Loteamento Municipal na Agrinha

1| Area objeto do pedido

Refere-se a presente memoria descritiva e justificativa ao dossier para justificagdo do

reconhecimento enquanto Empreendimento Estratégico do Lote 3, Projeto Homem, sito no

Loteamento Municipal na Agrinha, freguesia de Nogueira, concelho de Braga.

O lote com 8 027 m2, 2 015m2 de area de implantagdo e 3 372m2 de drea de construgdo, onde

serd implantada a construgdo, insere-se no loteamento com Alvarad n°® 20/2006 de 20 de

dezembro (Anexo - 1|Planta).

o ——

a—

Fig. Il - Planta Lote 3

Este documento tem como objetivo principal justificar o cardcter estratégico da intervencao e

esclarecer o investimento pretendido,
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2 | Conceito / Caracter Estratégico

Aideia e a filosofia que o projeto propoe é a reabilitacdo de um edificio existente e promover
com © Uso que agora € proposto a criagao de um espago que contribua positivamente num
local icénico da cidade de Braga, como é o Monte Picoto. A proposta de usos 24/24 horas
preenchera os vazios de uso no tempo, promovendo a transformacio de um local menos

procurado a um espacgo referéncia e estratégico para o desenvolvimento local.

O projeto a desenvolver tera multiplas vertentes que, no seu conjunto, se apresenta como

fortemente inovador, sustentavel e integrador.

Ainovacao através da oferta de um produto que permite dar resposta a uma necessidade atual,
de forma ambivalente e flexivel, conferindo um local de trabalho e de dormida a custos
controlados, seja na componente de lazer, salde e cultura que envolve todo o espago

pretendido.

A sustentabilidade a diversos niveis, seja, na forma como se aproveita o edificado existente,
reduzindo a intervengdo ao maximo e assim otimizando recursos, quer na componente técnica

e arquitetonica do espaco pretendido.

A integragao, pois pretende-se que este espago tenha capacidade flexibilidade para conseguir

ser uma solugao para as atuais necessidades do mercado, da prépria cidade e seus habitantes.

Pretende-se criar um projeto de dimens3o supramunicipal potenciando a sua afirmacao e

visibilidade em diferentes mercados e com diversas escalas.

Pretende-se investir cerca de €2.500.000,00 neste projeto.

3| Proposta

O mau uso ocupa espago vazio, com vista a acabar com esta premissa, propomos que a
utilizagao envolva varias atividades que se v3o ajustando a procura, durante todo o aneo

ininterruptamente nas 24 horas.

Criar um espago que envolva trabalho, habitagédo, salde, cultura e desporto, onde o utilizador

possa ter acesso a comodidades essenciais ao seu dia a dia.

Cada vez mais, os jovens recém-licenciados, tém dificuldade em conseguir a sua
independéncia, o que procuramos é dar resposta a esse problema ao criar habitacées, coliving,

a pregos mais reduzidos, que vao ao encontro das suas necessidades.

Para alem destes jovens procuramos também atrair individuos gue valorizem o acesso em
detrimento da posse, que queiram mais experiéncia e funcionalidade, que procurem um

espaco pratico para viver.



Memadria Descritiva | PLCO2

A par da criagao do espago do coliving prevemos a criagdo de um espago de trabalho,
coworking, onde aqueles mesmos jovens ou qualquer outra empresa interessada, possam

desenvolver a sua atividade.

Procuramos atrair essencialmente jovens empreendedores, start-ups, scaleups e némadas
digitais, que vém na partilha de experiéncias uma excelente oportunidade de desenvolvimento

e potencializacdo das suas capacidades.

O gue procuramos € o contacto entre as empresas, oferecendo convivios enriquecedores entre
mentores e investidores, sendo esta sinergia benéfica para o desenvolvimento dos mais

variados projetos.

A utilizacao partilhada dos espagos permite uma utilizagdo mais intensa, flexivel, dindmica e ao
mesmo tempo mais acessivel a todos, ja que deixam de existir tantos periodos de vazio de

ocupagao.

A drea da satde é também um elemento importante no futuro, para tal, procuramos albergar
um projeto que combine o acesso & tecnologia e aos cuidados diferenciadores, que crie
condicoes para que as familias possam acompanhar permanentemente a evolugao dos
pacientes, através dos espagos de habitagdo que temos para oferecer, a semelhanca do que o

Projeto Homem tinha na sua génese.

Na otica da saude iremos prever o Turismo de Salde e Bem Estar. Pensado e desenvolvido para,
simultaneamente, aproveitar a viagem, a promogéo de experiéncias diferentes e estimulantes,
mas tambem aproveitar as deslocagdes para realizar tratamentos, promovendo sempre a
melhoria da sadde e qualidade de vida, contribuindo, desta forma, para uma longevidade

saudavel.

Pretende-se que o espacgo crie condigbes que possam atrair projetos que combinem uma visdo
tecnica de topo e uma visdo humanizada da salde e apresentem respostas a necessidades
prementes do mercado realcando uma vez mais a flexibilidade e ambivaléncia que conferem a

esséncia do projeto.

Além de um espaco de trabalho, habitagdo, turismo e sadde queremos um espaco trendy,
diversificado e flexivel onde a produtividade e o lazer coabitam. E importante, por isso, tirar
partido das condiges ja existentes no edificio, aproveitando a sua ligagao ao exterior para o
desenvolvimento de concertos, debates, pegas de teatro. Onde haja a possibilidade do

desenvolvimento intelectual e cultural.

Zonas para a pratica desportiva, trilhos de manutencgao ligados ao Parque Picoto, para passeios,
jogging e ciclismo, sdo essenciais para atrair a populagio de Braga e assim levar a que o fluxo

de pessoas no Monte Picoto aumente.

No projeto, na sua globalidade, prevé-se atingir um total de 50 a 100 postos de trabalho.
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Pretende-se que o espago seja, Ndo s para os que (& habitam, mas para todos os Bracarenses

que queiram usufruir de todas as facilidades.

4} Sustentabilidade

"Sustentabilidade ¢ a capacidade de satisfazer as nossas necessidades no presente, sem
comprometer a capacidade de geragées futuras de satisfazerem as suas préprias necessidades.
De modo a garantir o equilibrio entre ¢ crescimento econdmico, o cuidado com o ambiente e

0 bem-estar social.”

Com esta proposta pretendemos obedecer ao conceito de espago sustentavel através da
utilizagdo sustentavel do préprio territério, de uma procura na otimizagdo e utilizagio dos

recursos naturais.

No desenvolvimento deste projeto teremos em conta processos que nos ajudem nessa
sustentabilidade, nomeadamente, a recircularidade de materiais, a utilizacdo e
aproveitamento da energia solar e utilizagdo de sistemas eficientes de climatizacgao,

reduzindo ao maximo o impacto do complexo.

5[ Avaliacdo das Incidéncias Territoriais

O complexo é composto por um edificio construido e por outro a ser executado num futuro
proximo. O impacto ambiental serd reduzido consequéncia das solucdes a implementar, nio
obstante do préprio Alvard que legitima estas pretensdes nio aiterando em nada os impactos

ja previstos.

Somando ac anteriormente descrito o complexo sera absolutamente complementar do
proprio processo de desenvolvimento do Parque, de uma forma ainda mais sustentavel

acrescentando e contribuindo positivamente para o seu uso

Sera um projeto que provoca um efeito catalisader progressivo, pois tern-se a
consciéncia que a sustentabilidade social e econémica ird alavancar projetos e futuras

oportunicades.

O atual enquadramento no PDM, de acordo com a alinea a) do artigo 74° da Sub-Seccio V, é

UR - Equipamentos.

6 | Conclusao

Pelas diversas razées enurneradas no presente documento, e de acordo com as alineas a) e d)
do n°l do artigo 31° da secgdo Vi do Regulamento do PDM de Braga, pede-se que este projeto
possa ser considerado face ao exposto, de cardcter estratégico, pelo que se solicita ao Municipio,

o reconhecimento de tal situacéo.

' In Redatdrio "Our Common Future” da Comissao Brundtand (1987)
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Anexos

1| Planta de Localizagdo
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2 | Planta de Ordenamento
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ESPAGO AGRICOLAS
Bl oo roicom
ESPAGOS FLORESTAIS
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3 | Planta de Condicionantes
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RECURSOS HIDRICOS
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INFRAESTRUTURAS
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